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obcinska
uprava
obcin v Spodnjem Podravju

Stevilka: 3501-3094 /2016 - 2 (5009)
Datum: 28. 12. 2016

Skupna obc¢inska uprava ob¢in v Spodnjem Podravju, Mestni trg 1, Ptuj, izdaja na podlagi
80. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-1) (Uradni list RS, st. 110/02, 8/03 - popr.,
58/03 - ZZK-1, 33/07 - ZPNacrt, 108/09 - ZGO-1C, 80/10 - ZUPUDPP) ter 7. in 13. ¢lena
Odloka o ustanovitvi organa skupne obc¢inske uprave ob¢in v Spodnjem Podravju (Uradni
list RS, 8t. 44/15), v imenu obcine Hajdina, na zahtevo, ki jo je podala Ob¢ina Hajdina,
Zgornja Hajdina 44/a, 2288 Hajdina, naslednjo

LOKACIJSKO INFORMACIJO
za gradnjo objektov oziroma izvajanje drugih del na zemljis¢ih ali objektih

Opozorilo: Lokacijska informacija, izdana za gradnjo objektov in izvajanje drugih del, je veljavna tudi za namen prometa z
nepremi¢ninami in namen dolocitve gradbene parcele k obstojecim objektom.

1. VRSTA GRADNJE OZIROMA DRUGIH DEL IN VRSTA OBJEKTA:

- vrsta gradnje oziroma drugih del: agromelioracijska dela - ureditev poljskih poti, izravnava
terena

- vrsta objekta glede na namen in funkcijo:

- stavba: m

- gradbeno inzenirski objekt: -

- enostavni objekt: -

2. PODATKI O ZEMLJISKI PARCELI / PARCELAH, ZA KATERE SE IZDAJA LOKACIJSKO
INFORMACIJO

1028, 1030, 1031, 1032, 1033, 1034, 1035, 1036, 1038, 1039, 1040, 1041, 1043,
1044, 1045, 1046, 1047, 1048, 1049, 1050, 1051, 1052, 1053, 1054, 1055, 1056,
k. 0. Gerecja vas 1057, 1058, 1059, 1070, 1073, 1074, 1077, 1078, 1080, 1081, 1085, 1086, 1091,
1092, 1093

k. o. Hajdose 821, 825, 826, 827, 828, 829, 830, 831, 832, 833, 834, 835, 836, 837, 838, 847, 849,
850, 851, 859, 860, 861




k. o. Slovenja vas | 864, 865, 881, 882, 886, 890, 897, 912, 914, 915, 934, 935, 936, 937, 941

3. PROSTORSKI AKTI, KI VELJAJO NA OBMOCJU ZEMLJISKE PARCELE / PARCEL

- Prostorske sestavine planskih aktov obéine: DruZbeni plan ob¢ine Ptuj za obdobje 1986 - 1990
(Uradni vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj, $t. 25/86, 28/86, 12/87, 28/90, 32/90, 25/91, 12/93, 16/94),
Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin srednjero¢nega druZbenega plana
ob¢ine Ptuj za obdobje 1986-1990 za obmocje Mestne ob¢ine Ptuj, dopolnjenega v letu 1996
(Uradni vestnik Mestne ob¢ine Ptuj, st. 08/97), Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih
sestavin dolgoro¢nega in srednjero¢nega druZbenega plana za obmocje Mestne ob¢ine Ptuj za
odsek hitre ceste Hajdina - Ormoz na obmodju Obc¢ine Hajdina, obmocje poselitve v naselju Zg.
Hajdina in obmocje za $port in rekreacijo v naselju Zg. Hajdina (Uradni list RS, st. 45/03), Odlok o
spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjero¢nega druzbenega
plana za obmocje Ob¢ine Hajdina (Uradni list RS, st. 78/04, Uradno glasilo slovenskih ob¢in, 3t.
11/08, 5/09, 13/11), Uredba o drzavnem lokacijskem nacrtu za avtocesto na odseku Slivnica -
Drazenci (Uradni list RS, st. 73/05), Uredba o drzavnem prostorskem nacrtu za elektrifikacijo in
rekonstrukcijo Zelezniske proge Pragersko - Hodos (Uradni list RS, st. 51/09), Uredba o drzavnem
prostorskem nacrti za odsek avtoceste DraZzenci - mednarodni mejni prehod Gruskovje (Uradni
list RS, 3t. 75/10, 56/12).

- [X] Prostorski ureditveni pogoji: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmodje obéine
Hajdina (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, st. 27/07,11/08, 25/11).

- [ Prostorski izvedbeni nacrti: /
- [ Prostorski red obcine: /

- [J Ob¢inski lokacijski nacrt: /

- [ Drzavni lokacijski nacrt: /

Oznaka prostorske enote: Parcele se nahajajo v obmodju najboljsih kmetijskih zemljis¢.

Parcele st. 1055, 1092, 1093, vse k. o. Gerecja vas, parc. st. 847, 859, obe k. o. Hajdose ter parc. st. 936,
937, 941, vse k. o. Slovenja vas, se v prostorskih planskih aktih ob¢ine delno nahajajo v obmodju
predvidene gospodarske infrastrukture, in sicer v obmodju predvidene prometne infrastrukture
predvidene avtoceste Hajdina - Macelj. Z dnem uveljavitve Uredbe o drzavnem lokacijskem nacrtu za
avtocesto na odseku Slivnica - DraZzenci (Uradni list RS, st. 73/05) so navedene parcele izvzete iz
obmodja prometne infrastrukture (premik trase).

4. PODATKI O NAMENSKI RABI PROSTORA
- osnovna namenska raba: Parcele se nahajajo v obmodju najboljsih kmetijskih zemljis¢.

Parcele st. 1055, 1092, 1093, vse k. o. Gerecja vas, parc. $t. 847, 859, obe k. 0. Hajdose ter parc. st. 936,
937, 941, vse k. o. Slovenja vas, se v prostorskih planskih aktih ob¢ine delno nahajajo v obmodju
predvidene gospodarske infrastrukture, in sicer v obmo¢ju predvidene prometne infrastrukture
predvidene avtoceste Hajdina - Macelj. Z dnem uveljavitve Uredbe o drzavnem lokacijskem nacrtu za
avtocesto na odseku Slivnica - DraZenci (Uradni list RS, st. 73/05) so navedene parcele izvzete iz
obmocja prometne infrastrukture (premik trase).

- podrobnejsa namenska raba: /

5. PODATKI O OBMOCJIH VAROVAN] IN OMEJITEV
- vrsta varovanja oziroma omejitve:
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a) Na obmogjih kmetijskih zemljis¢ in gozdov ni mogoca gradnja stanovanjskih in drugih objektov,
temvec se dopusca na obmogjih, ki so z druzbenim planom ob¢ine opredeljena kot stavbna zemljis¢a.

b) Na zemljis¢ih, opredeljenih z druzbenim planom ob¢ine (v nadaljnjem besedilu DP) kot kmetijska
zemljisca, to je na obmodjih najboljsih kmetijskih zemljis¢ in obmocjih drugih kmetijskih zemljis¢, se
dopusca:

- obnova in vzdrZevanje melioracijskih sistemov;

- obnova in vzdrzevanje infrastrukturnih objektov in naprav,

- gradnja infrastrukturnih objektov in naprav, opredeljenih z DP,

- gradnja objektov za urejanje vodnega reZima z namenom, da se zagotovi obrambo pred

poplavami in erozijo, varstva vodnih koli¢in in zalog, varstva kakovosti voda in vzdrzevanje

naravnih vodotokov, ¢e je tako opredeljeno z DP ob¢ine,

- melioracije kmetijskih zemljis¢, opredeljene za DP, in manj$e melioracije kmetijskih zemljis¢

velikosti do 5 ha,

- obnova in vzdrZevanje ribnikov in ribogojnic,

- dela, povezana s posegi na sosednjih zemljis¢ih z drugo namensko rabo, po katerih je

mogoce takoj vzpostaviti prvotno stanje,

- ureditev obor za Zivino in divjad,

- ureditev utrjenih povrsin za potrebe kmetijske proizvodnje,

- postavitev ograj okoli kmetijskih zemljis¢ je dovoljena le v primeru, ko je ograjevanje

potrebno za opravljanje kmetijske dejavnosti; ograje ne smejo biti polne povrsine.

Pomozni objekti se dopuscajo graditi v obmocjih stavbnih zemljis¢, opredeljenih z DP; ..

.. ¢ebelnjaki,

.. rastlinjaki,

.. leseni kozolci,

.. izvedba elektri¢nega priklju¢ka na kmetijskem zemljis¢u - elektri¢ni pastir (s transformacijo
nal2V),

.. vodovodni priklju¢ek za intenzivno gojenje povrtnin,

.. napajalis¢e (vodovodni priklju¢ek) za zivino in drobnico, ob predhodni ureditvi pasnih
povrsin,

.. ograje pasnikov ter

.. ograje za zascito pred divjadjo,

se dopuscajo graditi tudi na obmogjih najboljsih kmetijskih zemljis¢ in obmogjih drugih
kmetijskih zemljis¢, ¢e je k tej gradnji pridobljeno pozitivno soglasje pristojnega organa
oziroma sluzbe in se gradnja pri¢ne na podlagi pravnomo¢nega gradbenega dovoljenja.

Na obmodju drugih kmetijskih zemljis¢ se dopusca tudi obnova in vzdrzevanje zakonito
zgrajenih stanovanjskih in drugih objektov. Na obmogjih razprsene gradnje, na katerih so
zgrajena le gospodarska poslopja, so dopustne zasnove novih kmetij, stanovanjska gradnja pa
je dopustna le, ¢e se dokaze, da je v preteklosti stanovanjska gradnja Ze obstajala.

Ob izvajanju posegov, ki prekinjajo obstojece dostope do kmetijskih zemljis¢, je le-te potrebno
nadomestiti.

Visinske razlike na terenu je potrebno premagovati z brezinami. Gradnja opornih zidov je
dovoljena le takrat, ko za uredbo brezin ni na razpolago zadostnega zemljis¢a.

Do izdelave podrobnejsih navodil o dopustnosti poseganja na kmetijska zemljis¢a se dopusca
ureditev rekreacijskih povrsin v odprtem prostoru, in sicer dvonamenske rabe obmocja -
igris¢e - zatravljene utrjene povrsine in travniki, ureditev obmotij ob bajerjih /ribnikih/
oziroma saniranih gramoznicah z obvodnim habitatom, s sprehajalnimi potmi in razgledisci.

c) Parcele 3t. 1028, 1030, 1031, 1032, 1033, 1034, 1035, 1038, 1039, 1040, 1041, vse k. o. Geredja vas, parc,.
st. 821, 825, 826, 827, 828, 829, 830, 831, 832, 835, 836, 837, 838, 849, 850 in 851, vse k. o. Hajdose ter
parc. st. 864, 865, 882, 886, 890, 897 in 914, vse k. o. Slovenja vas, se nahajajo v varovalnem pasu
gospodarske javne infrastrukture, in sicer v varovalnem prometne infrastrukture - 25-metrskem
varovalnem pasu glavne ceste I. reda Maribor - Tezno - Hajdina.
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d) Parcele se nahajajo v vodovarstvenem obmocju 3, zajetje Dravsko polje (Uredba o vodovarstvenem
obmodju za vodno telo vodonosnikov Dravsko - Ptujskega polja (Uradni list RS, st. 59/07, 32/11,
24/13,79/15).

e) Parcele st. 1074, 1078 in 1086, vse k. o. Geredja vas, se nahajajo v vodovarstvenem obmocju 2, zajetje
Skorba (Uredba o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov Dravsko - Ptujskega polja
(Uradni list RS, 8t. 59/07, 32/11, 24/13, 79/15).

6. VRSTE DOPUSTNIH DEJAVNOSTI, VRSTE DOPUSTNIH GRADEN] IN DRUGIH DEL TER
VRSTE DOPUSTNIH OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN

6.1 Vrste dopustnih dejavnosti:

Kot dolo¢a Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje ob¢ine Hajdina (Uradno glasilo
slovenskih ob¢in, st. 27/07, 11/08, 25/11).

6.2. Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del:
Kot doloca tocka 6.1.

6.3 Vrste dopustnih objektov glede na namen:
Kot doloca tocka 6.1.

7. MERILA IN POGOJI ZA GRADITEV OBJEKTOV IN IZVEDBO DRUGIH DEL

Opozorilo: podatki pod to tocko se ne navajajo, ¢e je za obmocje sprejet drzavni lokacijski nacrt

Upostevati je potrebno Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmodje obéine Hajdina
(Uradno glasilo slovenskih ob¢in, st. 27/07, 11/08, 25/11).

7.1. Funkcionalna in oblikovna merila in pogoji:
- tipologija zazidave: /
- velikost in zmogljivost objekta: /
- oblikovanje zunanje podobe objekta: /
- lega objekta na zemljis¢u: /
- ureditev okolice objekta: /
- stopnja izkoris¢enosti zemljisca: /
- velikost in oblika gradbene parcele: /
- druga merila in pogoji: /

7.2 Merila in pogoji za gradnjo infrastrukturnih objektov in obveznost priklju¢evanja na
objekte in omrezja javne infrastrukture:

- komunalna infrastruktura: /

- prometna infrastruktura: /

- energetska infrastruktura: /

- telekomunikacijska infrastruktura: /
- druga infrastruktura: /

7.3: Druga merila in pogoji:

- merila in pogoji za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dedid¢ine in trajnostno
rabo naravnih dobrin: /

- merila in pogoji v zvezi z gradnjo in vzdrZevanjem objektov: /

- druga merila in pogoji: /




8. PROSTORSKI UKREPI
8.1. Vrste prostorskih ukrepov:

- [] zakonita predkupna pravica ob¢ine: Navedene parcele se nahajajo izven obmocja predkupne
pravice po 1. in 2. ¢lenu Odloka o predkupni pravici Ob¢ine Hajdina (Uradni list RS, st. 92/03,
100/03 - popravek, 44/04, 38/06, Uradno glasilo slovenskih ob¢in, 3t. 11/08).

- [ zacasni ukrepi za zavarovanje: /
" komasacija: /

8.2. Vrsta prepovedi iz prostorskega ukrepa
- [ prepoved parcelacije zemljise
- [ prepoved prometa z zemljisci
- [] prepoved urejanja trajnih nasadov
- [ prepoved spreminjanja prostorskih aktov
- [ prepoved izvajanja gradenj

9. PODATKI O VAROVAN]JU IN OMEJITVAH PO POSEBNIH PREDPISIH

9.1. Obmoéja, ki so s posebnim aktom oziroma predpisom o zavarovanju opredeljena kot varovana

obmogja:

- vrsta varovanega obmocja: Vodovarstveno obmocje 2, zajetje Skorba ter vodovarstveno obmocje
3, zajetje Dravsko polje.

- predpis oziroma akt o zavarovanju: Uredba o vodovarstvenem obmodju za vodno telo
vodonosnikov Dravsko - Ptujskega polja (Uradni list RS, st. 59/07, 32/11, 24/13, 79/15).

9.2. Varovalni pasovi objektov gospodarske javne infrastrukture, v katerih se nahaja zemljisce:

- vrsta varovalnega pasu: Varovalni pas gospodarske infrastrukture, in sicer varovalni pas prometne
infrastrukture - glavne ceste.

- 8irina varovalnega pasu: 15 m

10. OPOZORILO GLEDE VELJAVNOSTI LOKACIJSKE INFORMACIJE:
Lokacijska informacija velja do uveljavitve sprememb prostorskega akta.

11. PODATKI V ZVEZI S SPREMEMBAMI IN DOPOLNITVAMI OZIROMA PRIPRAVO
NOVIH PROSTORSKIH AKTOV

- program priprave prostorskega akta: Sklep o zacetku postopka priprave ob¢inskega prostorskega
nacrta Ob¢ine Hajdina (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, st. 10/08).

- faza priprave/ predviden rok sprejema: Dopolnjen osnutek.
- morebitni drugi podatki glede priprave prostorskih aktov: /

12. OPOZORILO GLEDE GRADNJE ENOSTAVNIH OBJEKTOV

Kateri so tisti pogoji za gradnjo enostavnih objektov, ki morajo biti izpolnjeni, da za njihovo gradnjo ni
potrebno gradbeno dovoljenje ter ugotavljanje njihovega izpolnjevanja doloc¢a Uredba o razvrscanju
obiektov glede na zahtevnost (Uradni list RS, ét. 18/13, 24/13 - spremembe, 26/13 - spremembe).



13. PRIPOROCILO GLEDE HRAMBE LOKACIJSKE INFORMACIJE:

Ce se na podlagi te lokacijske informacije zgradi objekt ali izvedejo druga dela po predpisih o graditvi
objektov, naj investitor oziroma lastnik objekta in njegov vsakokratni pravni naslednik hrani
lokacijsko informacijo, ki je bila izdana za ta namen, dokler objekt stoji.

14. PRILOGA LOKACIJSKE INFORMACIJE:

- [X kopija kartografskega dela prostorskega akta: Izsek iz kartografske dokumentacije
prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjerocnega druzbenega plana za obmodje Obcine
Hajdina, lista Ptuj - 8, Ptuj - 9, v merilu 1:5000.

15. PLACILO UPRAVNE TAKSE:

Takse prosto na osnovi 23. ¢lena Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, st. 106/10 - uradno
precis¢eno besedilo (ZUT-UPB5), 14/15 - ZUUJFO, 84/15 - ZZelP -], 32/16 - ZUT - I).

Pripravila:
Barbara FRANGEZ ZINKO

O it R
Rbude, cpe

direktorica Skupne ob¢inske uprave
obcin v Spodnjem Podravju

Doslano:
/;:aslovu (2 izvoda)

- arhivu




